UCHWALA nr 3 /2008

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze

z dnia 11 marca 2008 roku

w sprawie uchwalenia ,Regulaminu funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej”.

Dzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 9 oraz § 46! ust.5 statutu Jeleniogorskie;j

Spotdzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje :

§ 1
Uchwala sie¢ w brzmieniu zalacznika ,Regulamin funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej”.

8§ 2
W roku 2008 nie stosuje sie postanowien zawartych w § 6 ust.5 pkt 2 tiret
pierwsze regulaminu, o ktéorym mowa w § 1.
Do naliczenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy oraz do rozliczenia
kosztow remontow w 2008 roku, stosowac sie bedzie dla uzytkownikéow lokali (za
wyjatkiem wlascicieli lokali) powierzchnie uzytkowg mieszkan z ewidencji dziatu
czynszow Spotdzielni.

8§ 3
Traci moc ,Regulamin funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych w
Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej” uchwalony dnia 14 listopada 2006

roku uchwala Rady Nadzorczej nr 42/2006.

8§ 4

Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawa prawna

. Ustawa z 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( j.t. Dz.U. z 2003r. nr 119 poz. 1116

ze zmianami).
Ustawa z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane ( j.t. Dz.U. z 2003r. nr 207 poz.216
ze zmianami ).
Ustawa z 11 marca 2004 o VAT ( j.t. Dz.U. z 2004r. nr 54, poz.535 ze zmianami )
Statut Spotdzielni.
§2

Definicje

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz.

2. Uzytkownik lokalu:

1) cztonek Spoétdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) witasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni,

4) wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni,

5) posiadacz spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu niebgdacy cztonkiem
Spoétdzielni,

6) najemca lokalu,

7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

. Nieruchomo$¢é - dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

garazami, budynkami kotlowni, trafostacji, hydroforni i innymi budowlami oraz dziatka
niezabudowana, dla ktérej jest zatozona jedna ksigga wieczysta.

. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiaca podstaw¢ rozliczenia kosztow i1 wymiaru optat -

powierzchnia uzytkowa lokalu ujeta w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu

odrebnej whasnosci lokali:

1) dla spotdzielczego ( lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do lokalu), powierzchnia
uzytkowa lokalu bez pomieszczen przynaleznych,

2) dla ustanowionej odrgbnej wlasnosci lokalu, powierzchnia uzytkowa lokalu razem
Z pomieszczeniami przynaleznymi,

Budynek — obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

ktory jest na trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod

budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Obiekt budownictwa mieszkaniowego — to budynek mieszkalny statego zamieszkania w tym

jednorodzinny — Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych (PKOB) 111, dwu i

wielorodzinny — PKOB 112.

Obiekt infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu:

1) sieci rozprowadzajace, wraz urzadzeniami, obiektami 1 przylaczami do budynkow
mieszkalnych,

2) urzadzenia 1 zagospodarowanie terenu, w szczegoOlnosci drogi, dojscia dojazdy, zielen
1 mala architektura,

3) urzadzenia i1 ujgcia wody, stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie §ciekéw, kottownie oraz
sieci wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne.



8.

Obiekt malej architektury — to niewielki obiekt obejmujacy m.in.: obiekt architektury
ogrodowej, $mietnik, obiekt uzytkowy stuzacy rekreacji codziennej jak: piaskownica,
hustawka, drabinka.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne, wraz z wyposazeniem technicznym,
uzupetniajace je budynki niemieszkalne z wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia
1 uzbrojenie terenow, na ktorych znajduja si¢ te budynki.

10. Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa wartos¢ w zt na 1m? powierzchni lokalu,

11.

naliczana w opfacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontow nieruchomosci,

Z czego:

1) dla spotdzielczego ( lokatorskiego i wilasnosciowego prawa do lokalu), powierzchnia
uzytkowa lokalu bez pomieszczen przynaleznych,

2) dla ustanowionej odrgbnej wiasnosci lokalu, powierzchnia uzytkowa lokalu razem
Z pomieszczeniami przynaleznymi.

Swiadczenie — obowiazek uzytkownikow lokali do uczestniczenia w finansowaniu kosztow

remontow poprzez fundusz remontowy nieruchomosci lub fundusz remontowy dzwigdéw

osobowych.

12. Dofinansowanie — $rodki pochodzace ze $rodkéw wspolnych (np. zysku), nie podlegajace

13.

zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni na
sfinansowanie w cato$ci lub w cze$ci kosztow remontow realizowanych poprzez fundusz
remontowy nieruchomosci lub fundusz remontowy dzwigéw osobowych.

Fundusze remontowe nieruchomosci: fundusze remontowe tworzone z potaczenia funduszy
remontowych poszczegdlnych budynkow wchodzacych w sktad tych nieruchomosci.

ROZDZIAL 11
ZASADY OGOLNE

§3

. Na finansowanie wszelkich robot budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane

(z wylaczeniem budowy) przeprowadzanych w zarzadzanych nieruchomosciach Spoéidzielnia
tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

. Z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wykonywane sa wszelkie dziatania

techniczne w lokalach oraz w czg$ciach wspolnych nieruchomosci, za wyjatkiem napraw
obciazajacych uzytkownika lokalu, okreslonych w regulaminie ,,Obowiazki Spotdzielni
1 czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.”

. W zaleznos$ci od miejsca realizowanych rob6t budowlanych tworzy sig :

1) fundusze remontowe poszczegélnych nieruchomosci, przy czym w ramach funduszy
remontowych nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw prowadzi si¢ na
budynki wchodzace w sktad tych nieruchomosci,

2) fundusz remontowy dzwigéw osobowych — og6lny, dla finansowania kosztow remontéw
dzwigdw znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych, ktorych Spoétdzielnia jest
wiascicielem lub wspotwlascicielem.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomos$ci maja uzytkownicy lokali

znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci.

Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomoéci realizowane jest w formie odpisu na fundusz

remontowy nieruchomosci tworzony z funduszy remontowych poszczegdlnych budynkow

wchodzacych w sktad tych nieruchomosci.

Wysoko$¢ $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomos$ci powinna by¢ okreslona na

podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw, obiektow infrastruktury towarzyszacej oraz

obiektow matej architektury, w oparciu o dokonane przeglady techniczne

(z uwzglednieniem stopnia pilnosci robot remontowych), roztozonych do realizacji na okres

kolejnych pigciu lat, w ramach rocznych planoéw remontow.
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Wysoko$¢ §wiadczenia na fundusz remontowy dzwigéw osobowych okre$la si¢ na podstawie
wieloletniego planu remontow dzwigéw osobowych w budynkach, ktérych Spoétdzielnia jest
wspoOtwlascicielem lub wiascicielem.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci oraz funduszu remontowym
dzwigébw osobowych nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom lokali.

Nadwyzki srodkow na funduszach remontowych nieruchomosci i funduszu remontowym
dzwigbéw osobowych przechodza do wykorzystania w latach nastgpnych.

10. W trakcie realizacji pigcioletniego planu potrzeb remontowych dopuszcza si¢ zmiang wysokosci

$wiadczenia na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw remontowych.

11. Dofinansowanie kosztow remontow ze S$rodkow wspolnych bedzie udzielane wylacznie

cztonkom Spotdzielni, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

12. Wysokos$¢ oraz sposdb dofinansowania na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia okresla

Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

ROZDZIAL 111
FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

§4

. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest w celu finansowania kosztow remontow

nieruchomos$ci 1 powstaje z polaczenia funduszy remontowych poszczegdlnych budynkéw
wchodzacych w sktad tych nieruchomosci,

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

1) odpisu na fundusz remontowy naliczanego w danej nieruchomosci, w podziale na budynki,
2) kar umownych z tytutu realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosci,

3) odszkodowan uzyskanych z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci,

4) dofinansowania z zysku na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,

5) kredytéw bankowych,

6) dofinansowania $§rodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej,

7) innych przychodéw funduszu remontowego nieruchomosci.

. Srodki funduszu remontowego nieruchomosci przeznacza si¢ na:

1) finansowanie kosztow remontéw nieruchomosci,
2) regresy z tytutu wyrzadzonych szkod,
3) sptatg kredytow i odsetek bankowych.

ROZDZIAL 1V
FUNDUSZ REMONTOWY DZWIGOW OSOBOWYCH

§5

. Fundusz remontowy dzwigdéw osobowych tworzy si¢ w celu finansowania kosztéw remontow

dzwigdéw osobowych znajdujacych si¢ w budynkach bedacych wtasnoscia lub wspotwlasnoscia
Spotdzielni.

Fundusz remontowy dzwigéw osobowych tworzy si¢ z:

1) odpisu na fundusz remontowy dzwigdw,

2) dofinansowania na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

3) kredytow bankowych,

4) innych przychodéw funduszu remontowego dzwigdw.

. Srodki z funduszu remontowego dzwigoéw przeznacza si¢ na:

1) finansowanie remontow dzwigdéw osobowych,
2) sptateg kredytow i odsetek bankowych.

ROZDZIAL V
WYSOKOSC SWIADCZEN NA FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
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§6

Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych sa okresowe kontrole nieruchomosci.

. Dane zawarte w protokotach kontroli stanowia podstawe¢ do sporzadzenia zestawienia robdt

remontowych nieruchomosci z podziatem na budynki, infrastrukturg i mata architekturg¢ oraz na

naprawy biezace 1 naprawy gtowne.

Zestawienie, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi podstawg¢ do sporzadzenia planu robot

remontowych.

Plan rob6t remontowych nieruchomos$ci powinien by¢ sporzadzany na okresy pigcioletnie

1 realizowany poprzez roczne plany robdt remontowych. Odrgbny roczny plan robot

remontowych zwany planem termomodernizacji jest sporzadzany dla budynkéw ujetych

w danym roku do termomodernizacji.

Podstawa do wustalenia wysoko$ci miesigcznych $wiadczen na fundusz remontowy

nieruchomosci, w podziale na poszczeg6lne budynki powinny by¢:

1) wyceniony pigcioletni plan rob6t remontowych z podzialem na poszczegdlne lata jego
realizacji,

2) powierzchnia lokali w budynku, w tym:

- dla spotdzielczego ( lokatorskiego 1 wlasnosciowego) prawa do lokalu - bez
pomieszczen przynaleznych,
- dla ustanowionej odrgbnej wiasnosci lokalu - razem z pomieszczeniami przynaleznymi,

3) okres realizacji planu rob6t remontowych,

4) wysoko$¢ ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwala Walnego Zgromadzenia
(dotyczy tylko cztonkéw Spoétdzielni),

5) stan srodkow funduszu remontowego na poczatek kazdego roku.

Swiadczenie, o ktérym mowa w ust.5 nie obejmuje kosztow zwiazanych z termomodernizacija

budynku. Finansowanie i rozliczanie kosztéw termomodernizacji budynkéw przeprowadzanej

poprzez fundusz remontowy okreslaja odrgbne zasady uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Roczne plany robdt remontowych, ktore beda konkretyzowaty zakres roczny

remontdw moga by¢ podstawa do ewentualnych korekt wysokosci §wiadczenia na fundusz

remontowy nieruchomosci, w podziale na budynki.

Wysoko$¢ miesigcznego $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci, w podziale na

budynki, ustalana bedzie w sposdb nastepujacy:

1) dla spotdzielczego ( lokatorskiego i wlasno$ciowego) prawa do lokalu: warto$¢ robot
remontowych przyjeta do realizacji na okres pigciu lat powigkszona lub pomniejszona o
wynik na funduszu remontowym na dzien 1 stycznia roku rozpoczynajacego pigcioletni
okres realizacji planu, podzielona przez powierzchni¢ uzytkowa tych lokali (bez
pomieszczen przynaleznych ) i wynik podzielony na 60 miesigcy,

2) dla ustanowionej odrgbnej wilasnosci lokalu: warto$¢ robot remontowych przyjeta do
realizacji na okres pigciu lat powigkszona lub pomniejszona o wynik na funduszu
remontowym na dzien 1 stycznia roku rozpoczynajacego pigcioletni okres realizacji planu,
podzielona przez powierzchni¢ uzytkowa tych lokali z pomieszczeniami przynaleznymi i
wynik podzielony na 60 miesigcy.

Wysoko$¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie moze przekroczy¢ stanu

posiadanych srodkéw na funduszu remontowym budynku.

10. Dla uzytkownikoéw lokali w budynkach, ktére zostatly ocieplone do 2008 roku wysokos¢

$wiadczenia na fundusz remontowy budynku zostala okreslona na okres sptaty kosztow
termomodernizacji  budynku, na podstawie uzgodnien z uzytkownikami lokali,
przeprowadzonych przy podejmowaniu decyzji o zakwalifikowaniu budynku do
termomodernizacji.

Wysoko$¢ $wiadczenia na fundusz remontowy budynku w okresie sptaty kosztow
termomodernizacji moze by¢ zwigkszona po wyrazeniu zgody przez uzytkownikow lokali
zwykta wigkszoscia gtosow.



11. W przypadku konieczno$ci wykonania remontéow, ktoére spowodowa¢ moga razacy wzrost

miesigcznego $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomos$ci/budynku lub w przypadku
przebudowy budynkoéw i obiektow, w tym: termomodernizacji, wymiany donic balkonowych,
zmiany sposobu przygotowania cieptej wody uzytkowej, parkingdw - zakres robot 1 wielkos$¢
$wiadczenia na fundusz remontowy musza by¢ uzgadniane z uzytkownikami lokali. Decyzj¢ o
przystapieniu do realizacji robot podejmuje Rada Nadzorcza po wyrazeniu zgody przez
uzytkownikéw lokali zwykta wigkszoscia glosow.

W trakcie sptaty kosztow wykonanych robot, wysokos¢ $§wiadczenia na fundusz remontowy
moze by¢ zwigkszona po wyrazeniu zgody przez uzytkownikéw lokali zwykla wigkszoscia
glosow.

12. Jezeli w okreSlonym budynku wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych

srodkow funduszu remontowego (wystapil ujemny wynik funduszu remontowego)
Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, podejmuje decyzje o zwigkszeniu wysokos$ci
$wiadczenia na fundusz remontowy. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikdéw
lokali.

ROZDZIAL V1

WYSOKOSC SWIADCZENIA NA FUNDUSZ REMONTOWY DZWIGOW OSOBOWYCH

1.

§7
Podstawa do okreslenia wysokos$ci §wiadczenia na fundusz remontowy dzwigoéw sa:
1) potrzeby remontowe dzwigdw,
2) plan remontow,
3) ilo$¢ 0sob bedacych uzytkownikami dzwigéw osobowych.

. Potrzeby remontowe dzwigow podzielone sa w planie potrzeb remontowych na:

1) naprawy biezace,

2) naprawy giéwne.

W oparciu o plan potrzeb remontowych napraw gldéwnych sporzadza si¢ na dany rok plan
remontow dzwigdéw osobowych, ktory zawiera:

1) ilo$¢ dzwigéw ujetych do naprawy gldwnej 1 koszt tych napraw,

2) warto$¢ napraw biezacych.

Ilo$¢ osob dla okreslenia wysokosci $wiadczenia na fundusz remontowy okresla si¢ nastgpujaco:
osoby zameldowane w lokalach obstugiwanych przez dzwig osobowy we wszystkich
budynkach, z wylaczeniem os6b zameldowanych w lokalach na parterach budynkéw oraz
potowy liczby 0séb zameldowanych w lokalach na pierwszych pigtrach budynkow.

. Wysoko$¢  $wiadczenia  dla  uzytkownikéw  lokali  ustala  si¢  nastgpujaco:

warto$¢ planu remontow dzwigow osobowych na dany rok, po uwzglednieniu wyniku
z roku ubiegltego, dzieli si¢ przez ilo§¢ osob ustalonych wg ust. 4 a nastgpnie dzieli si¢ na 12
miesiecy.

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

§8

Po zakonczeniu napraw gléwnych wszystkich dzwigdéw osobowych ogélny fundusz remontowy
dzwigéw ulegnie likwidacji a finansowanie kosztow remontéw dzwigow osobowych nastapi w
ramach funduszéw remontowych nieruchomosci.

§9

Regulamin zostal uchwalony dnia 11 marca 2008r. uchwata nr 3/2008 Rady Nadzorczej z moca
obowiazujaca od dnia 12.03.2008r.

Rada Nadzorcza Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;



